TEXTLICHE FESTSET_ZUNGEN

L

Art der baulichen Nutzung

im reinen Wohngebiet (WR) sind Ausnahmen gem&B § 3 Abs. 3 BauNVO

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulssia (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). K

im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank-und Speisewirtschaften sowie nicht storenden
Handwerksbetriebe geméf § 4 Abs, 2 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig
(8 1 Abs. 5 BauNVO). ;

im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind alle Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssico
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). )

GCaragen
—

CGaragen (Ga) und Gemeinschaftsgaragen (GGa) sind nur innerhalb der

Gberbaubaren Grundstiicks flichen und der daflr festgesetzten Flichen
zulassig.

Mali der baulichen Nutzung

fm E%er(_eich der zweigeschossigen Bauweise des reinen Wchngebietes]
(WR') ist bei einem natlirlichen Geldndegefalle von mindestens 1,30 m auf

eine Cebdudetiefe von 10,00 m talseitig der Ausbau eines weiteren Voll-
geschosses zulassig.

Der Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO kénnen Flachen-
anteile an auBerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsaniagen
im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 des Bundesbaugesetzes hinzugerechnet
werden (§ 21 a Abs. 2 BaulNVO).

4. Freiflachen
g, innerhalb der Sichtdreiecke diirfen sichtbehinderte Anlagen Uber 0,80 m

uber der o6ffentlichen Verkehrsfliche weder errichtet noch unterhalten
werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Bei Dcppelhéusern und Hausgruppen darf die Oberkante des Erdgeschofi-
fuBbodens i. M. nicht hoher als 0,50 m Uber Oberkante Birgersteig bzw.
ErschilieBungsweg liegen.

6. Pflanzgebot
6. Von der Festsetzung "Baume zu pflanzen" kdnnen in begriindeten Fiallen

|

(Zufahrten, Ver- und Entsorgungsleitungen, zu geringe Abstinde zu Ge-
béuden etc.) im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden, wenn eine ent-
sprechende Ersatzpflanzung erfolgt. 7

Die Anzahl der innerhalb eines StraBenzuges festgesetzten anzupflanzenden
Baume mufBl eingehalten werden.

AuBere Gestaltung

Bei einer eingeschossigen Bauweise sind Drempel bis zu einer max. Héhe
von 0,80 m und bei einer zweigeschossigen Bauweise nur Widerlager bis zu
einer max. Hoéhe von 0,30 m zuladssig.

Als Dachform sind - soweit nicht in Ergdnzung zu der vorhandenen Bebauung
in der HebbelstraBe eine andere Dachform festgesetzt ist - nur Satteldacher,
gedeckt mit dunklen Materialien, zuldssig; die Gebdude sind jedoch innerhalb
einer Gruppe (zusammenhangend festgesetzte {(iberbaubare Grundsticksfis-
che ) mit gleicher Dachneigung zu errichten.

Dachgauben sind zuldssig, wenn die Summe der Gaubenlidngen nicht gréfier
als die Hélfte der gesamten Dachlénge und wenn die einzelne Caube nicht
langer als 2,00 m ist.

Farbige Kunststoffe sind nicht zulissig.

A
8. Einfriedigungen
8. Bei Einzel- und Doppelhdusern sind Vorgarteneinfriedigungen (Eingangs-

bereich) nur als Heckenpflanzung oder als Holzzdune bis zu 1,00 m Héhe
oder als Mauern bis zu einer Hohe von 0,80 m Hohe zuldssig.

Vorgarteneinfriedigungen (Eingangsbereich) sind bei Hausgruppen nur in
Form von Hecken bis zu einer Héhe von 0,60 m zuldssig.

Kennzeichnung gemalh § 9 (5) BBauG

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes (WA} wird der Planungsrichtpegel
gemah DIN 18005 E durch den Verkehrslarm auf der geplanten L 286 n voraus-
sichtlich Gberschritten werden. -

Bei der Errichtung von Gebduden sind - sofern der Planungsrichtpegei gemél’i

DIN 18005 E oder der dann geltenden Bestimmungen Uberschritten wird - bauliche

Schallschutzvorkehrungen (z. B. Grundrifigestaltung, Isolierglas im Rahmen
mit Lippendichtung, bei Schilafrdumen schallgeddmmte Liftungs- (Uberstrom-)
Offnungen) erforderlich.




